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Ciitre : PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM $1 AMENAJARE A TERITORIULUI
(Arh.Sef Stefan Calin Dumitragcu /Sef serviciu Cristina Topirceanu / Responsabil urb.Bogdan Toderas)

PRIMAR GENERAL- GABRIELA VRANCEANU FIREA

THEDA-MAR S.A. (fosta TITAN-MAR S.A.) / BECKFIELD DEVELOPMENT
(initiatori P.U.Z. CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164,166/ SOS.PROGRESULUI NR.46)

(d-lui Adriean Videanu / d-nei Miorita Videanu /d-nei Diana Videanu-Bélan/d-lui Valentin Videanu)

ARTTEK C.B. SRL (elaboratori Cristina Enache/Simona Butnariu/Iulia Floroiu)

Spre stiinfa : PRIMARIEI SECTORULUI 5 (Arhitect Sef/Primar Sector)
Inaltei Curti de Casatie si Justifie (dosar 9024/3/2017)
inaltei Curti de Casatie si Justitie (dosar nr.11328/3/2015)
Judeciitoriei Sectorului 5 (dosarele nr.2262/302/2019,
nr.11809/302/2019, nr.6021/302/2018 , nr.11906/302/2018)
C.N. C.F.R. S.A./ Ministerului Transporturilor
ONE HERASTRAU PROPERTIES S.R.L. (ONE UNITED)
(d-lui Dragos Bilteanu / d-lui Ioannis Papal.ekas/d-lui Andrei Diaconescu/d-Ini Caipitanu Victor)

SESIZARYV SOLICITARI/OBSERVATII/ ASPECTE NELEGALE SEMNALATE
AFERENTE ETAPEIL: AVIZAREA PROIECTULUI “P.U.Z. VIDEANU TOWERS”

1.LOTURI iN LITIGIU.

Solicitim din nou ca imobilele (terenuri+constructii) care fac obiectul litigiilor si nu fie incluse
tn Planul Urbanistic Zonal sau, ad absurdum, dacd acestea vor fi incluse totusi, s fie in mod

neechivoc_mentionat in documentatia urbanisticd ci se interzice emiterea autorizatiilor de
construire pand la solutionarea definitiva si irevocabila a litigiilor.
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Asa cum se poate observa din simpla verificare a Extraselor de Carte Funciard, in afara
tuturor loturilor incluse in Certificatele de Urbanism 530-S/2017 i 531-S/2017,loturi care
sunt toate imobile litigioase, mai fac obiectul litigiilor §i urmétoarele imobile :

Nr.crt. | Nr.Carte Suprafati Proprietar aparent cf. | C.U.

Funciara (mp) O.C.P.L
1 226675 1.653 THEDA-MAR 532-S
2 226649 11.304 THEDA-MAR 532-8
3 226677 10.216 THEDA-MAR 532-S
4 228648 2.481 BECKFIELD 1030-P
5 226647 632 THEDA-MAR 532-S
6 226651 495 THEDA-MAR 532-8

TOTAL 26.781 m.p.

SUPRAFATA

iN LITIGH

CU 532 S+

CU 1030-P

Avénd in vedere ci din suprafata reglementatd clamati, C.F.R. §i CALOR sunt in litigii cu
THEDA-MAR (fosta TITAN-MAR) si BECKFIELD pentru o suprafaid de 26.781 m.p. ,
considerim ci nu se poate aproba documentatia urbanisticd ca §i cum nu ar exista aceste litigii
pentru o suprafati reglementati de teren care in proportie de peste 60% se afld in litigiu de foarte
mult timp, cu inscrierile sarcinilor aferente mentionate in Cartea Funciard.

Prin contractul pretins! autentificat nr.1364/23.12.2004 de ciitre Notarul Visu Corneliu s-2
tranzactionat ilegal un imobil cu o suprafatii de teren aferenti de 18.268 m.p., imobil care
ulterior a intrat in proprietatea TITAN-MAR (actualmente THEDA MAR) prin C V/C aut.cu
nr.467/22.11.2005, dar aceastid informatie este ignoratd de citre P.M.B.

Subscrisa se declard indignati de afirmatiile false cu privire la revizuirea documentatiei PUZ-ului
prin identificarea solutiilor astfel incat Societatea si nu fie afectatd, aceste sustineri reprezentand
in fapt o litanie de minciuni a autoritifilor cu impreunilucrarea initiatorilor Planului Urbanistic.
Verbal, ni s-au dat totodatd asigurdri de cétre reprezentantii autoritétilor cd nu se pot acorda
autorizatii de construire in conditiile in care sunt litigii pe imobilele care ar putea face obiectul
P.U.Z.ce urmeazi a fi aprobat.

Noi ne amintim insi cum P.U.Z.-ul Str.General Berthelot nr.11-15 pentru autoproclamata clidire
Cathedral Plaza a fost aprobat in mandatul Primarului general Adriean Videanu si cu toate ca a

fost contestat de A.R.C.B., s-a emis autorizatia de construire de cétre Priméria de Sector.

Page 2 of 33



Ulterior, MILLENTUM BUILDING a construit un zgérie-nor chiar 14ngd monumentul istoric de
o valoare inestimabild, in condifiile in care Stanta Bisericd atacase nu numat P.U.Z.-ul
Str.General Berthelot nr,11-15, dar si Autorizatia de Construire, pe rol fiind numeroase litigii
intre vecini, care s-au tergiversat pand cénd s-a finalizat blocul turn ce urmeazi a crea haos in

zond in caz de inaugurare!

Deoarece nu dorim s3 avem soarta Catedralei Sfantul Iosif care este ameninfati si sufocatd de o
cladire inalti oribild in conditiile in care erau pe rol nenumérate litigii avind ca obiect anularea
PUZ-ului §i Autorizatiei de Construire, solicitdm garantii clare din partea P.M.B. 51 C.G.M.B.
cum ci P.U.Z.-ul aprobat eventual nu va fi valabil pani la solutionarea definitiva §i irevocabild a
litigiilor, respectiv proceduri clare §i rapide de stopare a eventualelor autorizatii/lucrari.

in Avizul nr.34/27.05.2019 se face referire doar despre un litigiu in care figureazd ca reclamant
CALOR S.R.L.. neficindu-se vorbire despre faptul ¢ pe rolul instanfelor se regisesc peste

80(optzeci de dosare). respectiv omitdndu-se cererea C.F.R. de anularea a actelor de proprietate

ale initiatorilor Planului Urbanistic pentru incélcarea domeniului public al Statului Romén, ntr-

un dosar distinct.

Pe Plansele P.U.Z.-ului (7_2) in care sunt mentionate numai loturile incluse in Certificatul
nr.532-S/2017 si Certificatul de Urbanism 1030-P/2017, inifiatorii §i reprezentantul acestora Pop
Briciu Crai (P.B.C.), sustin in mod neadevirat cd au fost modificate limitele de reglementare
urbanistica astfel incét toate terenurile afectate de sarcini juridice nu mai fac obiectul P.U.Z.-ului.
Din verificarea numerelor cadastrale ale imobilelor care sunt mentionate in noua documentatie
depusi, se poate observa cum numeroase loturi in litigiu fac parte in continuare din documentatia
urbanistic3, 1dsind la o parte tertipurile prin care se trateazi de fapt absolut toate loturile.

Chiar din lecturarea extraselor de carte funciari depuse recent de citre TITAN-MAR se poate

observa cdi numeroase imobile aflate in litigiu fac parte in continuare din aria reglementatd
urbanistic.

2. IGNORAREA SI DESCONDIERAREA SOLICITARLOR NOASTRE ANTERIOARE

Cu regret am constatat ci majoritatea solicitéiritor noastre anterioare au continuat si fie ignorate,
proprietatea subscrisei urménd a fi grav afectatd in cazul aprobérii documentatiei urbanistice gi
ulterior materializirii intentiilor inifiatorilor acestui P.U.Z. incélcéndu-se astfel prevederile legale
(HCGMB _ nr.136/2012. Legea nr.544/12.10.2001, Legea 350/06.07.2001 art.5, Legea
52/21.01.2003 si urmitoarele).

Raportul informarii §i consultirii publicului nr.6375/27.05.2019 contine numeroase informatii
neadevirate §i prezinti grave omisiuni, simuldndu-se doar respectarea procedurilor aferente
etapelor anterioare.

Noi am tot repetat practic aceleasi solicitiri cu ocazia fiecéirei etape, aga cum se poate observa i
din acest inscris, dar observatiile noastre s-au dovedit a fi in zadar pana in prezent.

Expunerea de motive privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal semnati de Primarul General
Gabriela Firea si Directorul Executiv al Directiei Juridic Adrian Iordache ignora practic complet
toate memoriile, sesizdrile, adresele noastre §i respectiv cererile de audien{d, mentionand doar ci
au fost desfigurate activitdfi de informare §i consultare a publicului finalizate cu Raportul de
informare §i consultare a publicului.
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in realitate nu a existat nicio consultare reald, PUZ-ul a continuat prin desconsiderarea tuturor
sesizdrillor CALOR, CFR.etc., noi fiind nevoiti sé repetdm aceleasi solicitiri etapé dupd etapa.
Pur si simplu funcfionarii primériei §i fostii subalterni ai oligarhului Adriean Videanu au ignorat
cererile noastre de bun simt, incilcind totodati legea.

3. EXPROPRIERI

Solicitim din nou ca proprietatea CALOR situati paralel la 12 metri fatd de Str..Progresului
s#i nu fie reglementati prin PUZ ca §i Teren Rezervat Reconfiguririi/ Largirii Circulatiei,
asa cum rezulti din Planga PROPUNERI $I REGLEMENTARI-ETAPA FINALA
Septembrie 2018-Plangi nr.7 2. (expropriere pe lungimea proprietdtii).

Ne exprimam totala opozitie ca in Planul Urbanistic Zonal iniiat de firmele private TITAN
MAR/BECKFIELD si se prevadi intr-un fel sau altul ca imobilul nostru si fie partial expropriat
fie ca teren ce a generat P.U.Z.-ul, fie ca teren reglementat prin P.U.Z.
Terenul exclusiv al subscrisei situat la 12 metri fatéd de Sos.Progresului , terenul indiviz §i chiar
trotuarul adiacent de protectie aferent cladirii administrative ar urma a fi afectate conform
Planului Urbanistic Zonal initiat la care facem referire.
Sos.Progresului are in prezent o lifime de 26,5 de metri .
Prospectul strizii este configurat acum astfel :

14 m+10m+2,5m= 3,5 m/bandi x 4 benzi auto+5 m/bandi x2 benzi (tramvai)+trotuare
in Profilul A_A in dreptul clidirii noastre administrative , Sos.Progresului este prevazuti a
avea 45 de metri (benzi auto/tramvai-lirgiretspatii verzi+trotuare+parciri), ceea ce ar
conduce la o expropriere a imobilului CALOR.
Pe lingi problema exproprierilor, clidirile ce ar putea eventual supravietui ar riimine in
conditii improprii de functionare (constructii situate pe un teren insular inconjurate de Soseaua
Progresului gi Vecini, férd locuri de parcare, cu ci de acces incerte, incoerente intr-o arhitecturd
zonali altfel configurati si practic féré functiunile necesare existentei ! ).

Aceasta ar insemna exproprierea proprietitii CALOR SRL sub pretextul utilitatii publice, dar
avéand ca beneficiar direct firma fostului primar general Adriean Videanu pentru aga zise largiri
aferente Str.Progresului sau pentru strizi tesute figurate in acest PUZ care se infundi in imobilul
subscrisei in mod abuziv.

Se reia acum, pentru zona de interes, practic pe bani privafi , forma anterioard a P.U.Z. Nod
Intermodal Razoare-Calea 13 Septembrie aprobat pe bani publici in mandatul §i la inifiativa
primarului-patron Adriean Videanu,

Expertii gi specialigtii ne-au explicat ci prin crearea unui drum din Str Progresului care
debuseazi din Nord in proprietatea noastri se creeeazi premisele exproprierii proprietitii
noastre §i pe litime, nu numai pe lungime !

Artera Propusi-1 din P.U.Z.Nod Intermodal Rizoare-Calea 13 Septembrie este mentinuta
ca arterii in P.U.Z.-ul Calea 13 Septembrie-Str.Progresului, urménd a face jonctiunea cu
artera propusi din P.U.Z.-ul ONE COTROCENI PARK care debuseazi de asemenea in
proprietatea nostri, dar de aceasti datii din Sud. (expropriere pe ld{imea proprietaii ce
urmeazi a se solda inclusiv cu demolarea unei cladiri).

Pe Plansa PUZ-ului este figurati constructia care “bareazi” autointitulata Arterd-1 fictiva din

PUZ-ul Nod Intermodal Razoare-Calea 13 Septembrie aprobat prin HCGMB nr.211/08.05.2008
ca fiind o Constructie existenti mentinuti, dar noi nu credem in astfel de sustineri firi
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garantii scrise din partea autorititilor ci NU VOM FI EXPROPRIATI NICIODAT A PE
AMPLASAMENTUL ARTEREI-1.

Am solicitat si solicitdm autoritatilor locale Garantii neechivoce scrise, in sensul cd nu vom fi
expropriati pentru interesele private ale Grupului Organizat de “dezvoltatori” format din: Adriean
Videanu/Miorita Videanu/Dragos Bilteanu/Toannis Papal.ekas/Andrei Diaconescu/Victor
Cipitanu,etc..

Nu suntem totodati de acord cu figurarea unei artere de circulatie care debuseazi abuziv

intr-o clidire proprietatea CALOR (denumiti pentru linistire pe plan constrictie existentd

mentinutd) , arterd care ataci imobilul nostru pe dous fronturi.

Reiterim cii am putea fi de acord ca Sos.Progresului si se lirgeascd cu maxim 12 metri fatd
de actualele limite, cu obligatia de a ni se mentine accesul auto/pietonal previzut la Km
1+670 aferent Pasajului CFR aprobat prin HCGMB nr.119/29.05.2001 si doar in conditiile
obtinerii Avizului C.F.R. pentru desfiintarea liniei de cale feraté publicd de interes nafional
Bucuregti Vest-Cotroceni-Progresul.

Prospectul Strizii Progresului ar putea fi astfel compus din 21 metri carosabil (3 benzi de
circulatie pe sens in loc de 2 benzi pe sens cum este actualmente), 10 metri (zond tramvai), =7

metri (trotuare gi spatii verzi), ceea ce ar fi cu mult peste majoritatea arterelor din

Bucuresti. in conditiile in care nu ar fi nevoie de exproprierea imobilului nostru pentru parcari
suplimentare!

4. RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE ALE SUBSCRISEI

Solicitim ca in mod neechivoc si se respecte art.6 din PUG (zona CB3) care statueazi
amplasarea clidirilor fatd de limitele de proprietate laterale si posterioare ale imobilelor,

respectiv distantele minime ce trebuie respectate chiar intre constructiile noi ale initiatorilor si
limitele de proprietate/constructiile invecinate existente.

Distanta legali intre cladirea previzuti a fi construita si limita Iateralii a parcelei trebuie si
fie de minim 1/3 din indlf{imea constructiei.
Distanta legald intre cladirea previzuti a fi construita si limita posterioara a parcelei

trebuie si fie de minim 1/2 din iniltimea constructiei maAsurati de la cornisa.

Solicitim din nou a se respecta art.6 din PUG pt. zona CB3 distanta intre cliidirile

initiatorilor si limita posterioari/lateralii a parcelei constructiei, iar in caz de nerespectare
respingerea prin vot de citre Consilierii Generali.

Considerim ci nu au fost respectate in mod neechivoc retragerile minime conform P.U.G.
deoarece:

-Figurarea in Planga P.U.Z.a zgrie-norilor mésurati la scard este de aproximativ 5 metri !

-in Regulamentul Local de Urbanism , se mentioneazi explicit la capitolul Retragerile fatd de
limitele de proprietate cum ci “sunt propuse derogdri de la RLU PUG pentru retragerile fafd
de limitele posterioare de proprietate”,in conditiile opozifei noastre ferme fafd de orice derogiri,
care in traducere semnifici nerespectarea retragerilor legale cf. Planului Urbanistic General !

-in Avizul 34/27.05.2019 la capitolul Retrageri Minime fafd de limitele laterale i posterioare se
mentioneazd ¢i , cladirile se vor retrage la H/3 sau H/2 din indlfime, dar nu mai putin de 5
metri.Cerem ca sintagma “nu mai pufin de 5 metri” sé dispard din formulare deoarece in mod
cert initiatorii se vor folosi de aceastd poarti lastd larg deschisé cu rea-credintd de citre P.M.B.
pentru a nu respecta retragerile minime de H/3, respectiv H/2 in condifiile in care se preconizeazi
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construirea unor zgirie nori care depdsesc cu mult inéltimea de 15 metri!. Cuvintele “seu”, “nu

mai putin de 5 metri” anuleaza de fapt si de drept limitele din P.U.G., care trebuie s fie
mentionate explicit de H/2 si H/3 si atat!

Retragerile foarte mici coroborate cu construirea unor zgéarie-nori in vecinatatea noastra apropiati
vor conduce la indisponibilizarea proprietétii noastre ce va ajunge a prezenta caracteristica unei
arii neconstruibile pentru terenul rimas liber, ceea ce reprezinta un caz flagrant de incélcare a
drepturilor noastre de proprietate. Eventualele exproprieri ulterioare preconizate, vor conduce la
imposibilitatea utilizdrii cladirilor, dacd cumva nu vor fi gterse cu totul de pe fata PAmantului
pentru “dezvoltarea armonioasd a oragului®, respectiv pentru a face locul “unui cartier care sé
devind expresia opiniei publice ' citate conform inifiatorilor i autoritétilor locale.

Presupunind cé instantele nu vor anula titlurile de proprietate ale TTTAN-MAR si BECKFIELD
in numeroasele litigii in care se solicitd constatarea nulitdtii de citre C.F.R. si CALOR, initiatorii
au o mare libertate de amplasare pe o suprafaté de cca.5 hectare, respectand totodaté solicitdrile
noastre de bun-simt bazate pe reglementirile legale.

5. POTENTIAL ECHIVALENT DE DEZVOLTARE PY PROPRIETATEA CALOR

Deoarece nu cunoagtem ce ne rezerva viitorul, fiind mintifi §i dusi cu zdhérelul de atétea ori,
trebuie sd fim siguri ca §i terenul subscrisei in suprafatd de 10.923 m.p. va avea aceeasi valoare
ca cea a vecinilor, respectiv cd acesta va putea fi dezvoltat in cazul in care totugi nu ne vom putea
continua activitatea n zond cu toaté dorinta noastri si buna-credintd demonstrata.

Retragerile cladirilor prevazute a fi construite de citre THEDA(TITAN)-MAR/BECKFIELD
trebuie si find cont atat de dreptul nostru de a putea edifica constructii viitoare pe propriul teren
cat §i de necesitatea unui grad de iluminare naturald legal pentru clidirile CALOR existente sau
cladirile viitoare cu inilfimi egale §i destinatii identice cu cele ale initiatorilor P.U.Z.-ului
(Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei,etc.).

fn acest sens prin documentatia initiatorilor, raportind suprafata de teren disponibild cu suprafata
desfiguratd previzuti a fi construitd, rezultd un coeficient de utilizare a terenului CUT=4,5. Ca
si procent de ocupare a terenului rezultd un POT=60%.

Nu dorim si ajungem a se aplica dubla masuri intre cele doud imobile datoritd punerii in valoare
maxim3i a imobilului definut de Adriean Videanu in defavoarea imobilului nostru.

Din aceastd cauzi, trebuiesc mentinute céile noastre de acces legale (Drumul in servitute
auto/pietonal cu acces din Calea 13 Septembrie 164 cu o Jdtime de 6 metri §i trotuarele aferente,

Pasajul CFR de la Km 1+670 sau o intrare similara pe acelasi amplsament daci se va desfiinta
linia strategicd de cale feratd, refele de utilititi.etc.) si se impune a nu efectua nicio derogare de la

retragerile din P.U.G.

6. FIGURAREA TUTUROR CLADIRILOR CALOR

Solicitim din nou s se figureze pe toate Plansele aferente P.U.Z. inifiat, absolut toate cladirile

existente proprietate CALOR .
Pe Plansa 7_2 (PROPUNERI SI REGLEMENTARI-ETAPA FINALA) nu este figurati in
continuare clidirea C6 asa cum este aceasta numerotati in documentatia cadastrald aferentd

nr.cadastral 7733 care a fost de céteva ori transmisa anterior atit autoritifilor cét i inifiatorilor!
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PLANURILE TOPOGRAFICE/CADASTRALE CF.LEGII 350/2001 (art.32, alin3.,alin.4)
TREBUIE SA FIE LA ZI IN CONCORDANTA CU REALITATEA DE PE TEREN $I CU
DOC.CAD.A VECINILOR/EXPERTIZELOR CADASTRALE PREDATE.

7. CAI ACCES / ORGANIZAREA RETELEI STRADALE

PRIN P.U.Z.-UL INITIAT AFLAT N STADIU DE APROBARE SE URMARESTE IN FAPT
DESFIINTAREA CAILOR NOASTRE DE ACCES LEGALE.

Compania noastri are in mod legal asigurate doud céi de acces prin Contractul de
vAnzare/cumpérare aut.cu nr.3721/15.06.1999 dintre VULCAN S.A.si CALOR S.R.L. ,

P .U.aprobat prin H.C.G.M.B. nr.119/29.05.2001, certificatul de urbanism.autorizatia de constructie:
- o cale de acces auto/pietonal pe drumul tn folosinti comund din Calea 13 Septembrie 164 si

-0 cale de acces din Sos.Progresului prin fata clidirii administrative pe Pasajul CFR de la Km 1+670

Din PLANSA P.U.Z.-ului rezultid desfiintarea accesului nostru pe Drumul in folosin{d comund
din Calea 13 Septembrie 164.

Retelele de utilititi urmeaz3 a fi de asemenea desfiintate abuziv sau eventual relocate dupa bunul

plac al initiatorilor, fird acordul subscrisei.
Se prevede pe o micd parte a acestui drum in folosintd comund un acces pietonal, dar §i acest

acces pietonal este limitat de cétre initiatorii PUZ-ului doar la locuitorii cartierului.

Solicitim ca si fie mentinut in PUZ ca deschis drumul in folosinti comuni din Calea 13

Septembrie 164 pentru accesul auto/pietonal al tuturor autovechiculelor si persoanelor
autorizate de Compania CALOR, respectiv sa fie figurat ca si cale de acces auto.

De asemenea solicitim mentinerea dreptului de tranzit cu retele de utilitiiti pe drumul in
folosintd comuni §i pe suprafetele de teren adiacente,exact pe actualele amplasamente.
Toate aceste drepturi de proprietate ne sunt conferite de titlul nostru de proprietate, de
acordurile si conventiile ulterioare dintre pirti, subscrisa avertizind ca se incearci a fi
abuzati.

Considerdm cii este imperios necesari mentinerea ciii de acces prin fata clidirii administrative
din Sos.Progresului §i pastrarea céii de acces situate pe acelagi traseu pe care se regiseste drumul
in folosintd comuna din Calea 13 Septembrie.

Solicitim din nou si fie mentinute §i in cadrul PUZ-ului inifiat de THEDA(TITAN)
MAR/BECKFIELD ciile noastre de acces legale §i autorizate, cdi proiectate pentru

autovehiculele cu gabarite mari, precum si refelele de utilititi ce deservesc compania CALOR.

Precizim incd o datd c¢d drumul de acces in folosinti comund din Calea 13 Septembrie 164,

metri pitrafi sunt amplasate toate pe imobilul tranzactionat prin Contractul pretins! autentificat cu

nr.1364/23.12.2004 de citre Notarul Visu Corneliu, Notar care nu recunoagte acest contract!
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8. GARANTII DE LA PMB/CGMB SI DE LA INITIATORII PUZ-ULUI CA NU VOM FI
AFECTATI SI RESPECTIV CA VOM AVEA DREPTUL LA ACEIASI INDICATORI
(CUT/POT) CA S1 CEI Al TITAN-MAR S.A.

Nu am primit nicio garantie nici de la autoritéti §i nici de la inifiatori cu privire la neafectarea

proprietitii noastre si respectiv a afacerii noastre in cazul materializrii Planului.

Reiterim faptul cd suntem de principiu impotriva oriciror mésuri care ar afecta buna-functionare
a societitii noastre comerciale si respectiv a investifiilor noastre dezvoltate de subscrisa.

Prin acest P.U.Z. solicitim a se tine cont de investitille substantiale deja efectuate de
compania CALOR fin zond, investitii care trebuiesc protejate precum in orice mediu
economic/politic stabil §i predictibil .

Solicitim garantii scrise in acest sens pentru a nu avea ulterior probleme juridice sau de orice altd
naturd din partea Primdriei, a initiatorilor TITTAN-MAR/BECKFIELD, din partea investitorilor,
din partea locatarilor blocurilor turn ce urmeazi a fi construite in imediata noastrd vecinétate sau
din partea oriciror persoane ce vor beneficia intr-un fel sau altul de pe urma acestui plan
urbanistic.

in acelasi timp, ni se tot repetd verbal de cétre autoritafi ci ar fi mai bine s& dezvoltdm §i noi zona
in intelegere cu Videanu, fiind amenintati ¢ am putea rdméane in final cu cteva loturi de teren
despirtite de drumuri/parciri publice ce vor expropria proprietatea noastrd §i cu toate cladirile
nefunctionale/demolabile pe termen lung!

Pentru a nu se ajunge aici, este nevoie si se pistreze potentialul de dezvoltare echivalent si

pentru terenul subscrisei!

9, VERIFICAREA SITUATIEI REALE DE PE TEREN/ INVITATIE PE TEREN

Solicitdim din nou a fi verificatd situatia reald de pe proprietdfile afectate de PUZ-ul initiat de
THEDA(TITAN)-MAR/BECKFIELD la fafa locului, de citre Directia de Urbanism a P.M.B. in
prezenta noastrd, a OCPI si a inifiatorilor PUZ, pentru a constata pe teren ciile de acces legale,
amplasamentul general, respectiv in interior finisajele aferente comstructiilor noi de buné-
calitate ale CALOR SRL care trebuiesc mentinute, birourile clasd A, show-room-ul,cliddirea
administrativi (Marmurd NERO ASSOLUTTO furnizati de TITAN-MAR, perefi cortind
ventilati, instalaii climatizare §i incélzire de top, Rigips Knauf, etc.) ,etc.

Considerdm ci nu se poate aproba un PUZ din birou de citre reprezentantii autoritafilor locale

fird a se intdlni pe teren tofi cei afectafi, fard a se lua la cunostinti despre ciile de acces
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autorizate aferente Planului Urbanistic aprobat prin HCGMB nr.119/29.05.2001, despre loturile
aflate in litigiu, loturile indivize, drumul in folosin{d comuné cu acces din Calea 13 Septembrie,

regelele de utilitdfi, etc.

10.RETELE DE UTILITATI / AVIZE

Avizul Comisiei de Coordonare nr.1693018/28.02.2019 din cadrul D.G.U.A.T./Directia de
Urbanism aferent P.V. nr.2/11.01.2019 demonstreazd de asemenea la o simpld lecturare ci
autorititile locale mimeazi doar respectarea legii, documentatiile fiind defectuos intocmite cu
rea-credinfi.

Avizul Comisiei de Coordonare nr.1693018/28.02.2019 ar fi trebuit din punct de vedere
legal sa contind informatii complete cu privire la numirul de persoane estimat a
locui/lucra/vizita noul orag pe intervale orare i zile , cu destinatiile aferente specificate,
date tehnice care ulterior ar fi urmat a fi corelate cu debitul necesar de gaze naturale,
puterea necesari de energie electrici, debitul de api , debitul de ape uzate, etc.

In Aviz ar fi trebuit mentionat daci pe Str.Progresului in zona de interes sunt fizic la acest
moment refele de alimentare cu api, retele de canalizare, retele de gaze, refele de alimentare cu
energie electricd, iar daci da, care este capacitatea acestora actuald de preluare avand in vedere
dezvoltarea preconizati.

Din céte cunoagtem noi, aceste refele de utilitdfi mai sus mentioate de fapt nu existi pe
Str.Progresului in zona noastri la acest moment!

Idem ar fi trebuit procedat pt.Calea 13 Septembrie.

Un Aviz care sd nu fie dat din burta, ar fi trebuit s contind breviare de calcul ingineresti pentru
fiecare refea de utilitate publicé, sd confirme/infirme dacé existd solutii, respectiv si prevadi
costurile extinderilor reteletor de utilitéfi in cazul in care ar fi posibil acest lucru!

Foarte important, pentru Consilierii Generali atunci cind voteazid este si cunoascd valoarea
investifiilor §i respectiv cine suportd costurile exinderilor retelelor de utilitéti..dezvoltatorii
inainte de inceperea lucrdrilor din profitul urias pe care doresc si il obtind, sau contribuabilii, sau

se supraincarci aceleagsi refele invechite fari s se investeascd in infrastructuri,etc...

Se face vorbire in acest Aviz doar despre un Memoriu care in realitate nu este anexat din care ar
fi rezultat un debit de apa de 927 mc/zi!

Calculand in litri rezuld cé se estimeazé un consum de apd de 927.000 litri/zi.

Pentru cd nu cunoagtem din suprafata totald de 213.961 m.p. ce suprafaid are fiecare destinatie
pentru a incerca si efectudm un calcul ingineresc matematic exact, vom considera teoretic ca

fiind toatd suprafafa cu destinatia de locuinge .

Page 9 of 33



Manualul de proiectare al A.LLR pentru Instalatii cu ISBN-973-85936-0-3/ISBN-973-85936-3-8
(paginile 66-74) avéand ca autori Prof.Univ.$tefan Vintild/Traian Cruceru,etc.prezintd ca breviar
de calcul un debit maximal mediu estimat de 280 litri/zi.persoand de apd rece §i respectiv un
debit de api caldi de 110 litri/zi.persoana.

Ar rezulta adunédnd cele doui debite un debit total de apa 390 de litri/zi.persoand. (Q.max.)
Scenariul cu consum minim prevede un debit mediu estimat de 200 litri/zi.persoané de apa rece §i
respectiv un debit de apa calda de 80 litri/zi.persoand .

Ar rezulta adunind cele doud debite un debit total de apé de 280 de litri/zi.persoand. (Q.min.)
927.000 litri/zi : 390 litri/pers.zi = 2377 persoane (min.in locuinte)

027.000 litri/zi : 2890 litri/pers.zi = 3310 persoane (max.in locuinfe)

Dar, impirtind suprafata desfisuratdi de 213.961 m.p. la un indice aproximativ de 20
m.p./persoand ar rezulta ci un total de aproximativ 10.700 de persoane, deci de minim 3(trei) ori

mai multi locuitori calculati conform debitului de apé zilnic menfionat de specialigtii P.M.B.!

Calculénd numdrul de persoane pe un astfel de model prin metoda inversa ar rezulta :

213.961 m.p. / 2377 persoane = 90 m.p./persoand

213.961m.p. / 3310 persoane = 64 m.p./persoand

Este greu de crezut cd unei persoane i pot reveni intr-o locuinta intre 64 m.p. §i 90 m.p. !

Avand in vedere ci la recensdmantul din anul 2011 a rezultat ci in Roménia i revin cite 20 mp
de locuit fiecdrei persoane, ar rezulta cd debitul de apd este subdimensionat conform calcului de
mai sus.

De exemplu, conform datelor obtinute din surse proprii, indicatorii din U.E. prezintd o medie de

30 m.p./persoana la locuinte, respectiv 16 mp./persoand la birouri.

in data de 25.06.2019 “s-au mai gisit brusc “ si foi nenumerotate volante care ficeau referire la
Retelele de Ap3, Canalizare, Gaze, Telefonie, RADET, RATB, NETCITY ,etc..

Pe o foaie volantd nenumerotatd erau unele calcule, doar pentru debitul de apé, care prezentau un

scenariu cu numir de 3200 de persoane la functiunea locuinte si un numdr de 3500 de persoane la

functiunea servicii/birouri. Am intrebat urb.Toderas dacd scenariul luat in calcul de initiatori

semnificd un numir de 6700 de persoane, dar nu a stiut si rispundi. sau s-a preficut ¢i nu

cunoagte!
La locuinte am observat s-a calculat un debit de 235 1/om.zi, inferior debitului minim prezentat

mai sus de noi, iar la birouri servicii s-a menfionat un debit de 50 de litri/om,zi.
Nu au fost indicate Standardele gi Normativele aplicate, nu existd un breviar de calcul, nu exista

o legendid care sé defineasci denumirile gsp, qgi,qp,ete.
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Cu privire la numirul de persoane care vor fi relocate in zona in patrulaterul format din arterele -
Str.Progresului-Calea 13 Septembrie-Str.Nufu Ion-Str.Nicolae Dorbin conform PUZ-urilor
aprobate sau aflate in stadiu de aprobare, am intrebat Marele Arhitect Sef al Universului
Bucurestean-Stefan Dumitragcu si Urb.Bogdan Toderag céte persoane se estimeazd cd vor fi
relocate in zona.

Ni s-a spus cd numirul estimat de 30.000 de persoane nu este real, dar stupoare, cind am
intrebat specialigtii care este numirul de persoane pe metru pétrat construit §i pe fiecare
functiune, ni s-a rdspuns cd nu cunosc !!!

Am explicat ¢ este necesard minimi verificare avénd in vedere suprafefele construite desfagurate
din PUZ-uri!

Adici specialigtii i expertii P.M.B. nu cunosc nici mécar indicii din standarde §i normative, in

schimb conduc i decid pentru locuitorii capitalei.

Pe Plansa nr.7_2 PROPUNERI $I REGLEMENTARI-ETAPA FINALA SEPTEMBRIE 2018
este prezentati o zond hagurati pe traseul pe care sunt amplasate o parte din refelele noastre de
utilititi, previzindu-se relocarea fortatdi a retfelelor de utilititi ce deservesc clddirile
CALOR si demolarea drumului betonat aflat in folosintd comund din Calea 13 Septembrie 164,
oricum Inchis circulafiei auto a subscrisei.

Sintagma care este precizatd in Plangd “Menfinere coridor refele edilitare subterane pind la
relocarea acestora” dezviluie adeviratele intentii ale firmei controlate de Adriean Videanu!
Am solicitat in van inifiatorilor PUZ-ului (inlusiv Pop.Briciu.Crai.) sd ne confirme in scris oficial
ci retelele de utilitdti nu vor fi niciodatd relocate, deoarece initiatoarea nu este de acord cu ea

insiigi, contrazicindu-se in sustinerile acesteia.

Avizele de la furnizorii de utilitdfi nu mentioneazi niciunul nimic despre refelele care deservesc
compania CALOR in sensul de a obliga initiatorii PUZ-ului s& nu le afecteze sub nicio forma.
Avizul CFR pentru desfiintarea liniei publice nu a fost niciodati prezentat, cum nu a fost
prezentat nici avizul referitor la terenul aferent liniei publice pe care C.F.R.il revendici in
instanti cerdnd anularea titlului de proprietate al TITAN-MAR!

O documentatie urbanistica coerentd specificd modul de calcul din care rezulti numiirul total de
persoane aferent fieciri funetiuni, la o suprafati construiti desfigurati de 202.797 mp sau
213.961m.p.(functie de Plangi!) ,suprafati propusa aprobarii chiar de cétre initiatorii PUZ-ului.
Solicitim initiatorilor §i respectiv P.M.B.si fie clar specificatii la acest moment suprafata

construitd afectatid fieciiri functiuni (birouri,comercial,locuinfe,etc.), respectiv numiirul de
persoane aferent fiecdri functiuni, nu numai suprafaa construibild la modul general,mod de

abordare care predispune la alte abuzuri ulterioare!
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Doar dupé calcularea numérului de persoane definit pe fiecare functiune si corelarea dorinfei
cunogtinti de cauzi.

Numiéril de persoane aferent fiecdri funcfiuni va determina de exemplu indicatori diferifi pe
diverse intervale orare ale zilelor sdptdménii (numéarul de masgini, numaérul de locuri de parcare ,
debitul necesar de apd potabild, debitul necesar de gaz metan, consumul de energie electrici,

debitul de apa ce va deversa in refeaua de canalizare,etc.)

Avizul de circulafie are o noimi doar dacé se bazeazi pe calcule tehnice, respectiv dacd strizile
si intersectiile din zond (inclusiv Bucurestiul) pot prelua traficul generat de numarul de masini al

noului mini-oras, trafic calculat pe fiecare interval orar din zilele séptaménii.

Avizul APANOVA are sens doar daca refelele de alimentare cu apé §i canalizare pot prelua

necesarul noului ordsel pe care firma lui A.Videanu vrea s il construiascd in Bucuresti.

De asemenea Avizele ENEL si ENGIE trebuie si se bazeze pe date matematice tehnice la obiect,

g iy m

Avertizim c¢d vom face responsabile toate persoanele implicate (P.M.B./TITAN-
MAR/BECKFIELD/ARTTECK/ENGIE/etc.) care creazi premisele intervenfiei asupra refelelor
noastre §i/sau care ar afecta in orice mod traseele actuale ale retelelor de utilitati in zona aflaté in
litigiu, care ar putea afecta drumul betonat aflat in regim de servitute si folosin{d comuni cu
acces din Calea 13 Septembrie 164, Pasajul CFR de la Km 1+670 situat in fata cladiri

administrative sau care vor afecta in orice mod interesele subscrisei.

Am solicitat din anul 2017 in cadrul tuturor etapelor §i revenim cu cererea ca drumul in folosinti
comuni cu acces din Calea 13 Septembrie 164 si figureze ca drum auto in P.U.Z. la care facem
referire, respectiv coridorul cu retelele de utilitdfi si nu fie sub nicio forméd afectate de noul

P.U.Z., dar am fost §i suntem ignorati.

Solicitdim din nou, ca si fie explicit mentionat in documentatia wrbanisticd din suprafata

desfisurata totald de 213.961 m.p. .c8fi metri pétrati sunt alocati fiecdri funcfiuni §i respectiv si

se precizeze numirul total de persoane aferent fiecarei destinatii.

In acest sens este obligatorie completarea tabelului de mai jos pentru ca atat Consilierii generali

cét si publicul interesat sd cunoasci ce impact real va avea de fapt Planul Urbanistic .
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Nr.crt. | Destinatie S(m.p.) Nr.persoane Nr. Nr.locuri
Ansamblu estimat total pe | autovehicule | parcare
Multifuntional fiecare

destinatie

Locuinge colective

Birouri

Comert

Il W N e

Servicii

TOTAL 213.961 -

Revenim agadar cu aceleasi solicitédri, dar suntem ignorati de expertii 5i specialigtii P.M.B..

Cu ocazia discufiel tehnice dintre ing.Bogdan Popescu si urb.Bogdan Toderas din data de
25.06.2019 reprezentantul companiei CALOR a ridicat din nou problema lipsei acestor date
extrem de importante care denotd intocmirea defectuoasi cu buni-stiintd a PUZ-ului inclusiv prin
omisiuni!

Urb.Bogdan Toderag, dupi ce initial ne asigurase impreund cu Arh.Sef cu ocazia simulacrului de
audientd din data de 17.05.2019 ci aceste date existi §1 ne vor fi comunicate, acum a venit cu alti
varianti.

in data de 25.06.2019 urb.Toderas ne-a comunicat verbal cii aceste date (nr.persoane, suprafefe
pe fiecare destinatie,etc) vor fi ficute publice cu ocazia Planurilor Urbanistice de Detaliu, ce vor
fi aprobate de Primiria Sectorului 5 §i respectiv cé vor fi votate de Consiliul Local.

Ne-a mai asigurat verbal “expertul” P.M.B. ci P.U.Z.-ul, chiar daci va fi aprebat in
CGMB, nu este valabil decit dacd se vor aproba ulterior P.U.D.-uri, care trebuiesc
intocmite cu respectarea acelorasi etape, ci vom fi contactati de citre Primiria de sector si
specialigtii acesteia, cd nu se va face nimic prin proceduri netransparente fard sd fim notificafi in
prealabil si fird consultarea noastrd, bla, bla , adicd un fel de: dormifi linistiti. Autoritdtile locale

vegheazd...in formuld adaptata!
AVIZ CFR / DESFIINTAREA LINIEI FERATE COLECTOARE PUBLICE

PRIN AVIZUL PRELIMINAR NU S-A SOLICITAT AVIZUL C.F.R PRIVITOR LA ACEST
PLAN URBANISTIC ZONAL, CEEA CE REPREZINTA O NOUA ILEGALITATE.

Precizim ca la dosar se regiseste Adresa nr.4/840/13.12.2017 prin care CFR isi exprimi
avizul negativ ca PMB si continue procedura de avizare/aprobare a PUZ-ului, acest inscris
nefiind postat pe site.
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Solicitim din nou postarea pe site a Adresei nr.4/840/13.12.2017 emise de cétre CFR si atagarea
acesti adrese la dosarul PUZ-ului astfel incit Consilierii Generali cind voteazd sd cunoascd
situatia in tot ansambul acesteia §i respectiv pozitia CFR .

Solicitim a se respecta legislatia privind eventuala desfiintare a ciilor ferate. Este obligatoriu in
acest sens acordul tuturor societdfilor deservite §i al C.F.R.

Solicitim a se figura pe planurile urbanistice linia de cale feratd publici strategicd colectoare de
interes nafional Bucuresti Vest-Cotroceni-Progresu’ (Trafic Greu).

Acordul de desfiintare nr.33/6666 (nr.55/19.11.2008) depus la dosarul PUZ-ului se referd doar la
liniile ferate industriale, nicidecum la linia publicd colectoare strategicé de interes nafional aflatd
in concesiunea CFR, linie ferati utilizati §i de citre MApN.

Mai mult, chiar prin avizul §i acordurile depuse de TITAN-MAR este expres specificat faptul cid
se aprobd " acordul de desfiintare de L.F.I. apartindnd TITAN-MAR cu condifia neafectdrii
infrastructurii §i suprastructurii liniei ferate colectoare Trafic Greuw."”

CN CFR S.A. nu a fost consultatd, nu este de acord cu PUZ si solicitd menfinerea proprietatii
publice a terenului aferent si liniei de cale feratd (conform corespondentei trimise autoritdtilor
locale, respectiv conform sustinerilor din dosarul nr.6021/302/2018 §i nr.25885/3/2016 ).

Se dovedegte acum ci HCGMB nr.271/02.11.2006 privind dezafectarea unor linii de cale feratd
de pe teritoriul Municipiului Bucuresti inifiati §i aprobati in mandatul Primarului General
Adriean Videanu a avut de fapt ca scop mérirea valorii terenului firmei TITTAN-MAR (THEDA-
MAR), nicidecum fluidizarea traficului, care va fi in schimb sufocat de noile dezvoltari!

de specialitate, fiind de fapt compuneri la indigo de tip "copy/paste” rupte complet de realitate,
care simuleazd doar respectarea legislatiei in vigoare prin folosirea repetatd a unor termeni

bombastici ca de exemplu: strategie, masterplan, dezvoltare durabild, reconfigurare,etc .

Consilierii Generali ar trebui sd cunoascd la momentul votului toate aspectele mai sus
mentionate, respectiv si fie identificate costurile aferente modificarilor propuse §i cine suportd
povara costurilor necesare adaptdrii infrastructurii noului cartier, in cazul in care ar fi teoretic
posibil ca si se construiascd noi retele de utilitifi, cii de acces, strizi,etc.(contribuabilii sau

dezvoltatorii).

Si nu in ultimul rand, mai exact inainte de toate, daci se va decide dezvoltarea oragului in zona
noastri pe bani publici/privai, este obligatoriu ca mai intai Primiria si construiascid Pasajele
Supraterane §i Pasajele Subterane previzute in Master-Planul General de Transport Urban,

Autostrizile Suspendate, etc.
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Este imperios necesar de asemenca ca Primdria/Dezvoltatorii §i Furnizorii de Utilititi sé
construiasci mai inti noile retelele edilitare care si poatd prelua necesititile noului mini-oras,sa

se dezvolte infrastructura rutieré, §i aga mai departe.

Este profund d&undtor, imoral.atehnic §i contrar logicii s se aprobe mai intdi PUZ-ul, apoi si se
construiascd zgirie nori pe aceeasi infrastructurd de transport si refele edilitare.

Rezultatul unor astfel de actiuni il cunosc tofi bucurestenti pe propria piele!

fn zona aglomeratiei urbane a capitalei, sunt nenumarate exemple in care printr-o dezvoltare
haotici care nu a avut la bazi decét studii la indigo preluate cu copy/paste:

- traficul auto s-a Ingreunat sau chiar blocat intre anumite intervale orare ;

-poluarea a crescut foarte mult, noxele depésind limitele admise ceea ce conduce la imbolnéviri
ale populatiei din supraaglomerarile urbane ,,dezvoltate armonios cu accente verticale” ;

-aceleagi refele de utilitafi dimensionate inifial pentru un numar maxim de persoane, nu mai fac
fatd numérului crescut nou de persoane din zonele in care s-a construit foarte mult , astfel incét
oricine poate observa cum canalizarea deverseazd materii fecale pe strézi atunci cand refeaua nu
mai poate prelua debitul,zona devenind un focar de infectie, presiunea la apé/gaze este foarte
scdzutd in anumite perioade de virfuri de consum, transformatoarele de curent nu fac fatd

cauzind pene de curent regulate,etc.

Noi doar avertizdm la acest moment ce se poate intdmpla, dar precizim c¢i vom fi obligafi si ne
adresdm instantelor de judecatd pentru a trage la raspundere toate persoanele vinovate in cazul in
care calitatea vietii din zona noastré, respectiv funcfionarea companiei vor fi afectate de asa zisa

“dezvoltare armonioasd” a oragului, pe care o tot evaluam de 30 de ani.

AVIZ DISTRIGAZ RETELE SUD (ENGIE)

TITAN-MAR a obtinut Avizul favorabil prezentind trunchiat furnizorului de utilitati
DISTRIGAZ documentatia aferentd P.U.Z. i ascunzénd faptul cd existd In incintd o retea de
gaze care deserveste compania CALOR, prezenténd la dosar doar certificatul de urbanism
nr.532-S.

Considerim cd TITAN-MAR si BECKFIELD trebuie si solicite un nou aviz
DISTRIGAZ/ENGIE prezenténd in prealabil toate Certificatele de Urbanism, inclusiv 530-S,
531-S,1030-P, traseul gazoductului existent CALOR-stream , precum §i opozifia CALOR care
aratd cii nu sunt aplicabile prevederile art.190 alin.a din Legea 123/2012, avand in vedere ¢d nu
existd nicio urgentd si niciun motiv exceptional pentru care exact pe traseul gazoductului din
incinti ar trebui realizate blocuri turn !

Precizim cd ne opunem oric#rei interventii asupra retelei de gaze care deserveste compania

CALOR in vederea relocirii acesteial
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AVIZ ENEL

TITAN-MAR a obtinut Avizul favorabil prezentdnd furnizorului de utilitati ENEL trunchiat
documentatia aferentd PUZ si ascunzénd faptul cé exista in incintd o refea electrica de distributie,
TITAN-MAR si BECKFIELD trebuie sé solicite un nou aviz ENEL cu menfionarea traseelor
retelelor electrice existente care deservesc exclusiv compania CALOR , precum si pozifia
clidirilor CALOR din incinta VULCAN-Dealul Spirii.

AVIZ APANOVA

TITAN-MAR a obtinut avizul favorabil de la furnizorul de utilitdti care s-a spélat pe méini ca
Pilat din Pont cu textul:

"4PA-NOVA BUCURESTI S.A. atrage atenfia asupra posibilelor instalafii interioare de apd-
canal existente pe terenul supus studiului, Instalatiile interioare de apd-canal nu sunt in
exploatare prin concesionare la APA-NOVA BUCURESTI si nu va fi responsabild in nici un fel
de daunele produse terfilor ca urmare a afectdrii instalatiilor interioare de apd-canal prin
lucrdrile propuse pe amplasamentul studiat."

Reteaua de canalizare interioari din terenul supus P.U.Z. a fost si este intretinutd de subscrisd,
ficind legitura Intre imobilele noastre §i deversénd in Calea 13 Septembrie.

Precizim ¢i ne opunem oricérei afectdri a refelei de canalizare comune asupra cdreia avem
aceleagi drepturi ca si TITAN-MAR S.A., oriciirei devieri sau lucrdri executate fird acordul

nostru oficial prealabil.

AVIZE din partea Statului Major al Aparirii/MApN, S.R.I., S.T.S., S.LLE. Ministerul
Dezvoltiirii Regionale §i Administratiei Publice, Ministerul Transporturilor, C.F.R., etc.

Nu au fost prezentate Avizele de la institutiile care in opinia noastrd ar fi trebuit s 51 dea avizul
sau miicar s precizeze ci acest aviz nu se impune in cadrul acestui Plan Urbanistic pentru terenul

situat in Dealul Arsenalului.

11. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ / PRIMARIEI MUNICIPIULUI BUCURESTI
{ ARH. SEF DE LA SERVICIUL DE URBANISM / C.T.A.T.U.

Repetim din nou ¢i nu s-au respectat obligatiile initiatorului PUZ/Primiriei Municipiului

Bucuresti/Primiriei Sectorului-5 ce derivid din procedurile specifice de informare §i consultare
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a publicului conform legislatiei in vigoare, simuléndu-se doar respectarea etapelor aferente si a

procedurilor.

In Registrele si OPIS-urile aferente documentatiei urbanistice au fost identificate de citre
reprezentantii subscrisei o multitudine de inscrisuri care nu se regiiseau la dosarul
documentatiei urbanistice permis spre consultarea la sediul P.M.B. in programul de lucru
cu publicul si/sau documente care nu au fost postate pe site.

Argumentul ¢i acestea ar confine date persoanale GDPR este complet fals in majoritatea
cazurilor, iar in cazurile in care totusi unele inscrisuri confineau date personale.
P.M.B.avea obligatia sii le facii publice dupd anonimizarea datelor cu caracter personal,
nicidecum sa pretexteze abuzul.

La ultima consultare din data de 25.06.2019 urb Toderag a mai scos din joben doar pentru
vizualizare citeva adrese pierdute care tot nu se géseau...

Nu sunt publice astfel cel putin urmétoarele inscrisuri: Adresa CFR nr. Th.4/840/13.12.2017
inregistrati la P.M.B.sub numérul 1583960/13.12.2017, Adresa Serviciului Urbanism cétre
Directia Juridic prin care se Intreabd daci mai este nevoie de Avizul CFR avénd nr, de iesre
1631221/679520.09.2018- Serv.Urb., §i respectiv nr.intrare -21304/20.09.2018de la Dir.Juridica,
Rispunsul Directiei Juridic nr. 21305/1631221/27.09.2018 prin care se argumenteaza cd nu este
necesar Avizul CFR, Acordul Raiffeisen Bank nr.175741/28.02.2019 prin care creditorul
demontreazd ci este partenerul de n#dejde al firmei oligathului dénd acceptul
comasirii,dezmembririi si asupra PUZ-ului cu toate ¢ noi am notificat in mod repetat banca cu
privire la litigiile existente pe rol pentru loturile ipotecate, Adresa nr.3571/19.02.2019
(Serv.Legislatie), Avizul Tehnic de Consultantd Preliminard de Circulatie nr.545/18.01.2017 cu
analiza prospectivd de trafic, Studiul de Circulatie pt.P.U.Z.intocmit d¢ ARTTEK CB SRL,
Adresa nr.2026/18.02.2019 (Serviciul Urbanism), Adresa Ventilatorul nr.1602057/23.02.2018,
Studiul de Fundamentare retele exterioare inregistrat cu nr.1728376/15.04.2019 si respectiv la
Directia Urbanism cu nr.4868/16.04.2019, Studiul Geotehnic, Planga nr.1 cu titlul : Incadrare
in PUG Bucuresti” , Plansa nr.2 cu titlul ncadrare in P.U.Z Nod intermodal Rézoare-Calea
13 Septembrie Sector 5/6 aprobat prin HCGMB nr.211/08.05.2008”, Planga nr.2 cu titlul
Documentatii de Urbanism din Zona Studiatd” (tot nr.2-sic!), Planga nr.3 cu titlul :
,JIncadrare in Zond”, Planga nr.4 cu titlul : ,,4Analiza situatiei existente” , Plansa nr.4 cu titlul :
JIntensitatea Traficului” (tot nr.4!) , Plansa nr.5 cu titlul : ,,4naliza Regimului Juridic” ,
Plansa nr.6 cu titlul : ,,Studiu Profile Strdzi”, Plansa nr.6 cu titlul : ,,Refele tehnico edilitare” (tot
nr.6 1), Planga nr.7 1 cu titlul : ,,Propuneri 5i Reglementdri-Etapa Intermediard” ,etc.

Doar Plansa 7 2 cu tithul : ,,Propuneri si Reglementdri-Etapa Finald” (in doud variante!!!) este
public, restul Plangelor fiind considerate Secrete ce nu trebuie publicate de citre PMB.

Nici micar nu ne-a fost permis a fotocopia pe hirtie pe banii nostri de exemplu Plansele sau

micar a ni se inregistra pe suport optic!!!...
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Aceste Plange se géseau totusi la dosar in forma tipritd si ar parea absolut halucinant de ce nu
sunt publice, dar explicatia este simpld : pentru ci sunt defectuos intocmite cu bund stiintd, nu
respectd Adevarul si Realitatea!

Plansa cu Analiza Regimului Juridic nu contine corect toate loturile aflate in litigiu cu Compania
CALOR si respectiv cu Compania Nationald CFR.

Plansa nr.4 nu este intocmita pe baza unui calcul matematic, dar chipurile analizeazd Zonele de
Trafic pe parcursul zilei.

Plansa nr.2 cu titlul Documentatii de Urbanism din Zona Studiati nu cuprinde si
documentafa urbanistici a subscrisei aprobati prin HCGMB nr.119/29.05.2001 (Planul
Urbanistic initiat de subscrisa,Plan materializat de altfel prin construire !!!).

fn schimb Planga nr.2 cuprinde P.U.Z. Ion Garbea 26 (chiar daci este expirat, a fost materializat),
PUZ Gara Dealul Spirii-Ion Urddreanu (expirat), PUZ Calea 13 Septembrie nr.179-181, PUZ
Calea 13 Septembrie nr.168-184 si bineinjeles P.U.Z.Nod Intermodal Rizoare Calea 13

septembrie.

Cu privire la acuzatiile aduse prin fraza de mai jos de citre initiatori, rispundem dupd cum

urmeaza.

. CALOR nu incearcd decit sd impiedice cu bund stiintd dezvoltarea unei zone a Bucurestiului,
pentru simplul motiv cd nu are capacitatea de a accepta faptul cd acest orag nu poate s@ ramang

incremenit, din punct de vedere urbanistic, la nivelul anilor '90.”

Trebuie precizat in primul rind cd THEDA(TITAN)-MAR este cea care refuzid si accepte
cladirile nou-construite de CALOR pe baza Planului Urbanistic aprobat prin HCGMB
nr.119/29.05.2001, a autorizatiilor legale §i in general funcfionarea noastra in conditii normale.

Compania controlatd de oligarhul Adriean Videanu s-a dovedit a fi condusé de persoanje de rea-

credinti intrind totodata in conflict §i cu alfi vecini , nu numai cu CALOR.

TITAN-MAR s-a judecat nu numai cu not, dar i cu vecinii VENTILATORUL si UNIVERSAL
ROYAL INVEST, blocind cu succes de exemplu P.U.Z.-ul acestora §i implicit ,,dezvoltarea”
zonei (a se vedea dosarul nr.27095/3/2015 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti).

Societatea (CALOR), a dorit dintotdeauna ca Romaénia, Bucurestiul si in mod special zona in
care ne desfdgurim activitatea sd evolueze pozitiv prin generarea de reale avantaje pentru

comunitatea zonei.

Nicidecum nu am avea vreun interes ca zona noastrd si nu creascd, dacé aceastd crestere va

insemna §i cresterea noastr.
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Ar fi absurd ca in loc sa vrem si fim cu totii mai bogati. s& dorim s fim cu totii mai séraci!

in schimb, suntem impotriva unei dezvoltiri pe loturi aflate in litigiu, a unei dezvoltiri
dezorganizate, care si avantajeze doar dezvoltatorii in defavoarea vecinilor si a populaiei din

zond aga cum am explicat in prezenta adresa.

intelegem ci formularea repetatd a sesizérilor noastre la obiect, care au indicat numeroasele
neconformititi, au deranjat inifiatorii care doresc ca erorile materiale si nu fie observate §i
proiectul si meargd mai departe fird niciun filtru, respectiv ca §i cum nu ar exista litigii pe rol

sau ca §i cum nu ar exista vecini.

Initiatoarea PUZ-ului, agresivd aga cum o cunoagtem, amenintd ci intenjioneaza si se adreseze

din nou instanjelor de judecata pentru simplul fapt ¢ ne apérim drepturile de proprietate.

in realitate, subscrisa a fost si este victima celor peste 80 de dosare generate de firma controlata

de Impiratul Bordurilor/Regele Marmurei/Profetul Alegerilor/Maestrul in Arta Pietrei.

In ceea ce priveste incremenirea la nivelul anilor 90 subscrisa solicitdm incd o datd Primiriei si
modifice harta publici de pe pagina de internet astfel incét pe proprietatea subscrisei si figureze
toate clidirile nou construite si intabulate de cdtre OCPI, conform Planului nostru urbanistic
aprobat de CGMB si autorizatiilor de construire aferente, deoarece harta de pe site-ul primariei
din zona noastrd este intr-adevar uitatd in timp!

12. STUDIU DE INSORIRE

Initiatorii P.U.Z. sunt obligati din punct de vedere legal si prezinte un Studiu de Insorire atét
pentru clidirile CALOR ce urmeaza a fi inconjurate de blocuri turn, cét si pentru a se constata
cum se afecteazi intre ele clidirile propuse a fi construite [pe terenurile THEDA(TITAN)-
MAR/BECKFIELD, raportate la cele viitoare propuse prin P.U.Z. UNIVERSAL COOP-
VENTILATORUL, respectiv PUZ ONE COTROCENI PARK].

Studiul de insorire nu ne-a fost prezentat la consultarea documentatiei desi se clameazi cd acesta
ar exista, dar nici nu este atagat la dosar nefacind astfel parte din documentatia publica postaté pe
site, documentatie regiisitd in centralizatorul cu toate inscrisurile publicate emis de Servicul
Urbanism nr.6374/27.05.2019.

La consultarea din data de 14.05.2019 si ulterior, la dosarul PUZ-ului nu a fost gasit studiul de
insorire pentru vizualizare.

Studiul de insorire este necesar nu numai pentru noi, dar chiar i pentru noile blocuri ce urmeaza

a fi construite de inifiatori pentru cé trebuie verificat §i cum acestea insele nu se umbresc intre
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ele. Dar la acest moment, nici inifiatorii se pare cd nu cunosc sau nu vor si cunoascd care zZgarie-
nori vor fi destinati locuintelor si care birourilor sau spatiilor comerciale!

Cu privire la pozifionarea imobilelor, mentiunile din adresi sunt neadevdrate, in sensul cd
terenurile inifiatoarelor PUZ-ului sunt pozifionate fa¢i de proprietatea subscrisei la Sud-
Est, Est si Nord-Est!

O simplé verificare pe hartd poate demonstra Adevarul.

Construirea unor zgarie-nori in imediata veciniitate va afecta in mod si insorirea proprietatii

noastre.

Cu viclenie, in adresele initiatorilor se face referire doar 1a unele distante intre cladiri cu
destinafia de locuints, insinudndu-se cé subscrisa nu avem clédiri cu aceastd destinatie, noi la
acest moment avand clidiri cu destinatii de birouri,depozit,showroom.

Adici la acest moment nu am avea dreptul la lumini de la soare, sau la aer, nici ACUM si nici in
viitor cand poate s-ar putea decide o altd functionalitate, ca de exemplu cladiri de locuit!

Nu ni se spune DA de fapt la niciuna din solicitirile noastre esentiale, cel mult ni se zice PAS la
un joc de Poker interminabil...

Potentialul echivalent de dezvoltare inseamni ci initiatorii se pot retrage de exemplu la 1/2 H
fati de limita sa de proprietate, astfel incit daci §i noi vom dori o dezvoltare similard, si ne
retragem tot cu 1/2 H fatéd de aceeasi limitd de proprietate cu clidirile de locuit viitoare.

Este de la sine inteles, ci la retrageri mici ale primului dezvoltator fatd de limita de proprietate a
vecinului, potentialul de dezvoltare al vecinului va fi diminuat sau redus chiar la zero!

Subscrisa facem trimitere la Jurisprudenta bine stabilitd (a se vedea de exemplu cazul
Brusture contra Primiiriei_in precedentul Cathedral Plaza in care s-au acordat despdgubiri

insemnate petentului).

Initiatorii doresc o dezvoltare pe o suprafatd generoasd de aproape 5(cinci) hectare, avind
agadar posibilitatea si respecte retragerile cerute de noi ¢f.P.U.G., putdnd foarte ugor sd nu ne
incalce ciile de acces legale i neafecténd retelele de utilitafi.

De fapt retrageri legale, nu ar insemna decit mai multe spafii verzi, mai multe parcéri, mai
mult soare, cdi de acces mai largi.

De pe urma solicitdrilor noastre ar avea de céstigat in primul rind clientii dezvoltatorilor!

Faptul c¢i inifiatorii nu doresc sd respecte cerinfele noastre de bun-simf, denoti o rea-
credin{i coroboratii cu o goanid dupi profit nemisurati atit in dauna vecinului CALOR,dar
chiar si in dauna celor care vor locui/lucra intr-o zond supraaglomeratd,poluatd, fard aer si fard
soare.

Solicitim din nou a se posta pe site si ataga la dosarul PUZ-ului Studiul de Insorire pentru a fi
consultat public de noi, dar mai ales pentru a fi consultat de Consilierii care vor vota un P.U.Z.

despre care trebuie sd cunoasca ce voteazi!
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13. STUDIU IMPACT CIRCULATIE

in mod halucinant Comisia Tehnici de Circulatie din cadrul P.M.B. a acordat Avizul
nr.18796/20.11.2018 pentru P.U.Z.initiat de firma controlata de fostul Primar General
Adriean Videanu fird a avea la bazi un studiu de circulatie!

Din simpla lecturare a2 Avizul de Circulatie emis de Comisia Tehnica de Circulatie se poate
observa cum aceasta si-a indeplinit In mod defectuos cu buna stiinta obligatiile legale.

Se mentioneaza In Aviz ci : “ ... dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrdrii
Consiliului General al Municipiului Bucuregti..vefi realiza un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului findnd cont §i de dezvoltdrile adiacente din zona
ansamblului... © .

Studiul de circulatie trebuie realizat nainte de a trece filtrul votului democratic prin CGMB, nu
dupd aprobarea PUZ-ului de citre alegii cetdfenilor urbei..in caz contrar nu se mai conduce
democratic ci autocratic, rolul Consiliului General devenind unul decorativ, iar alegerile locale se
vor fi dovedit inutile intr-un astfel de modus-operandi!

Autorizafia de construire se acordd de reguld de Priméria de Sector, dup# aprobarea unui PUZ,
fard a mai trece prin filtrul votului Consiliului!

Pe de altd parte din experienta noastrd, cel mai probabil nu se va mai realiza niciodatd vreun
studiu de circulatie.

Am solicitat d-lui urb. Bogdan Toderas si d-lui arh.Stelian Constantinescu Studiul de impact
circulatie aferent P.U.Z.Ion Gérbea nr.26, Sector 5, Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.271/15.07.2009, dezvoltat de firma APRODEX, dar verbal am Inteles ci acest studiu nu existi
de fapt....cum nu existid Studiu de Circulatie nici la PUZ~ul Str.Progresului-Str.Nufu Ion
reglementat prin HCGMB nr.97/29.04.2014 si HCGMB nr.245/04.09.2014.

Am solicitat inclusiv in instan{d acest studiu pentru a demonstra modus-ul operandi al P.M.B.!

Nu dorim sé avem aceeagi soartd cu vecinii dezvoltatorului APRODEX care s-au trezit cu
blocurile la citiva metri fajd de casele lor de mici inéltime, ale céror ziduri au crépat datoritd
noilor constructii, fard aer gi fard lumina!

Totodati nu vrem si avem tot aga procese cum au din anul 2009 vecinii APRODEX-ului cu
dezvoltatorul si acum inclusiv cu cumpdritorii de buna-credinta.

Numai constructia vis-a-vis de noi pe Str.Progresului (intrare si din Str.Ion Gérbea) a doar doud
blocuri pitice fatd de zgfrie norii previzuti in PUZ-ul Videanu Towers, a aglomerat deja zona cu
citeva sute de oameni in conditiile in care doar o parte din locuinte sunt ocupate si respectiv toate
spatiile comerciale si spatiile de servicii sunt goale. Aceleasi strazi subdimensionate din zond,
deja supraaglomerate dinaintea constructiei ansamblului mixt, au devenit astfel §i mai greu
circulabile (Str.Cipitan Gérbea Ion, Str.Frunte Lati, Str.Jovitd,etc.).

Nici nu ne putem fnchipui haosul viitor i ce se va intdmpla cind se vor materializa PUZ-urile
din initiate de THEDA MAR (fosta TITAN-MAR) & BECKFIELD, ONE, CLASS IMOB,etc.

Solicitim din nou pe aceastd cale Primériei Municipiului Bucuresti s prezinte Studiul de Impact
Trafic pentru cele doud blocuri avizate P+9 si P+15 construite pe Str.Gérbea Ion!!!

Firma APRODEX este vecinul cu care subscrisa nu avem nimic de impérfit, adica nu avem nici
un diferend gi nici un litigiu , fiind situat vis-a-vis de noi pe Sos.Progresului-Str.Capitan Jon
Gérbea(Cépitan) /Pandur.

Page 21 of 33



APRODEX si PRIMARIA aveau insd numeroase conflicte cu mai muli vecini, dinainte de a
demara procesul de obtinere a documentatiilor de urbanism.in mod halucinant , Primiria a avizat
documentatiile de urbanism gi a autorizat ulterior constructiile desi exista un conflict juridic i ar
fi trebuit ca toate aceste demersuri si fie stopate pénd la clarificarea situatiei de drept.

Desi litigiile interminabile dintre vecini fiintau pe rolul instanteior judeciitoresti, dezvoltatorul
CONSTRUCT APRODEX SRL a continuat ridicarea blocurilor , a incheiat procesele-verbale de
receptie cu Primiria, a dezmembrat blocurile construite pe zeci de apartamente §i mai apoi a
vandut locuintele cu acte in reguld. Asadar , in loc ca litigiul s& se opreasci la momentul initial
conflictului dintre Vecini §i APRODEX&Primdrie, in loc de a se stopa PUZ-
ul/avizele/contructiile pani la o solufie definitiva i irevocabild In instanti, abuzurile au continuat
si acum in plus parte la proces sunt §i noii cumpdritori ai apartamentelor. Avéand in vedere ca
P.U.Z.-ul Ton Gérbea nr.26 s-a materializat deja, ci urmdrile acestuia pot fi deja vizute de cétre
locuitorii zonei!

Solicitim P.M.B.si facd publice investitiile efectuate din bani publici. cheltuielile de echipare
edilitard pe care le-a suportat P.M.B/Dezvoltatorul., dacd noii locatari circuld pe aceleagi strazi
(bineinteles!), etc...adicd PMB trebuie sd explice cum a reconfigurat zona deja aglomerata pentru
a putea face faf noilor locatari!

Nu existii agadar nici un studiu de impact trafic aferent planurilor urbanistice zonale din
aria Rizoare-Sos.Progresului-Calea 13 Septembrie-Str.Nutu Ion, cu toate ¢i urmeaza
relocarea unui numir de zeci de mii de persoane in aria la care facem referire.fn opinia
specialigtilor si expertilor adevérati ar constitui un grav abuz in serviciu $i o administrare
defectuoasi a sarcinilor de serviciu aprobarea P.U.Z.Videanu Towers in absenta studiului de
impact asupra traficului rutier, a avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB acordat pe baza
unui calcul tehnic etc.

Solicitdm inifiatorilor Planului Urbanistic si autorititilor locale si prezinte Consiliului General
Studiul de Impact asupra Traficului bazat pe un calcul tehnic, ceréind totodatd consilierilor sa nu
voteze un P.U.Z.care nu are la baz3 acest studiu esential aferent traficului !

In acest studiu de impact dorim si fie clar explicitate §i cum se vor construi/largi toate celelalte
artere de circulatie necesare a pretua fluxul unui nou orag ce urmeaza a lua nagtere in vecinatatea
noastri apropiatd in caz de materializare a acestui P.U.Z.incadrat in PUZ Nod Intermodal
Razoare-Calea 13 Septembrie.

Initiatorii PUZ-ului si autorititile locale urmiresc de fapt lirgirea Strazii Progresului intre Pia
Danny Huwé si Calea 13 Septembrie, respectiv construirea de la zero a Arterei-1 ., aceste doud
cii rutiere publice urménd a expropria pe lungime si pe latime proprietatea CALOR . care ar urma
a avea dupd_sectionare doud parcele de forme si dimensiuni ciudate, cladirile urménd a fi
demolate sau eventual cele rimase furiei dezvoltatorilor devenind inutilizabile fiind fira parcéri,
ciii de acces si cu retele de utilititi desfiinfate, dar “in relocare pe termen nedefinit” !

Consilierii Generali ai Municipiului Bucuresti cind voteaz3 aprobarea sau respingerea Planul
Urbanistic Zonal nr.162-164 A, C,D, E,G,166 A, Str.Progresului nr.46-Lot 2,3,5 trebuie sd
cunoascd cum previd “specialistii urbanigti” ai P.M.B. si rezolve problemele de trafic generate
de noul orisel, cum se trateazi conflictele de trafic dintr-o arie mai larga, respectiv cum trateaza
si celelalte artere din afara zonei de studiu care se interconecteazi la Str.Progresului gi Calea 13
Septembrie.

Oare se expropriazi tot Bucurestiul, se lirgesc toate strizile.... pentru & face loc noilor artere
necesare zgarie-norilor dezvoltafi in zona cetétii medievale a Cetitii Ciobanului Bucur, pentru ¢i
asa doresc Miorita Videanu i Adriean Videanu in aceasti Baladi Imobiliard a P.U.Z.-ului?
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Considerim ci un Studiu de Circulatie intocmit conform bunelor practici trebuie si calculeze:
viteza de circulatie inainte §i dupi construirea noului cartier previzut prin PUZ pe
Str.Progresului/Calea 13 Septembrie in zona noastri si in afara zonei, vitezele de circulatie prin
intreg orasul, cum se va evita efectul de palnie in toate zonele fierbinti cu conflicte de trafic i
interese, dacd se prelungeste tunelul subteran fantasmagoric figurat prin PUZ nod intermodal
Rizoare-Calea 13 Septembrie i respectiv in afara zonei Calea 13 Septembrie-Razoare, ce
autostriizi suspendate se vor edifica in zond dupi ce acestea se lasé agteptate de zeci de ani.

Considerim totodati cd Priméria Generald si CGMB trebuie de asemenea si conditioneze
edificarea cladirilor previzute a fi construite prin PUZ, doar dupé realizarea investiftilor publice
privind arterele de circulatie care si permiti absorbtia zecilor de mii de noi locuitori din zona.

Consideram c3 orice Consilier General responsabil al Municipiului Bucuresti nu poate vota
Planul Urbanistic Zonal Calea 13 Septembrie-Sos.Progresului , firi a studia in prealabil
STUDIUL DE IMPACT ASUPRA TRAFICULUI, pentru a cunoagte daci vor exista ambuteiaje,
care va fi viteza calculati de circulatie exprimati in Kmv/h in zona de studiu si In zona adiacents,
daci a fost calculati poluarea si dacd da, care va fi nivelul noxelor in aer, poluarea fonici, ce
artere noi se vor construi sau ce artere vor fi largite §i cu cét,etc.

fn acelagi Aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie nr.18796/20.11.2018 mai este mentionat in
mod duplicitar §i pervers : “ nu se pot autoriza investifii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depdsesc posibilititile financiare i tehnice ale administratiei publice locale, decit
in urma incheierii prin contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrdrilor... “

Solicitim pe de-o parte Primiriei Generale si defineascd exact care este suma care nu depageste
posibilitifile sale financiare si tehnice, mai ales in situatia actuald a acesteia dupd Sentinta cu
Statul Francez (“afacerea’ Costanda)

Pe de alti parte solicitim Primériei Generale si ne precizeze daci putem fi expropriati/relocafi
fortat ca urmare a incheierii unui contract intre firma controlata de Adriean Videanu si Primdria

Generald , eventual si pe 2 lei...
Considerdm iresponsabild comportarea specialigtilor care avanseazi spre aprobare Consiliului

General acest Plan Urbanistic fiiri a avea la bazi nicio idee cu privire la numarul de persoane si
numirul de autovehicule care urmeazi a aglomera zona deja sufocatd Rizoare-Calea 13
Septembrie.

Firi a calcula aglomeririle urbane din zonele adiacente ce urmeazi a fi construite de
DEDEMAN pe un teren de 27.000 mp in sectorul 5 al Capitalei, pe Soseaua Progresului, dupd
intersectia cu Calea 13 Septembrie spre exteriorul urbei, fard a considera clidirile de birouri din
ce in ce mai numeroase dezvoltate In continuu in serie de AFI pe B-dul Timigoara,etc.ne vom
referi mai jos doar la zona cuprini intre Strada Progresului, Calea 13 Septembrie, Str.Nufu Ion,
Strada Nicolae Dobrin (Rézoare).

fmpirtind suprafata desfiguratd in metri pétrati la indicele de 20 mp de persoand, pentru a avea o
estimare a numirului de persoane obfinem doar pentru veciniitatea noastrd apropiati urmétoarele
cifre halucinante explicitate in tabelul de mai jos.

Nr. | Supr. CUT | Suprafatd | Nr.pers. | Denumire P.U.Z. Proprietar(i)
teren construitd | estimat
(mp) desfasuratd | minim
(mp)
1 47.547 |45 213.961 10.698 | Calea 13 Septembrie 162- THEDA(TITAN)
(202.797) 164,164A,C,D.E.G,166 A- &BECKFIELD
Str.Progresului nr.46, lot 2,3,5
2 {80.594 |2,8-4,5|241.782 12.089 | Str.Progresului-Str.Nutu Ion ONE
3-med
3 10.820 | 4,5 48.690 2434 Calea 13 Septembrie 168-184 CLASS IMOB
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O estimare minimald ar conduce la concuzia ci In urmétorii cinci ani urmeazi a se edifica in
vecinitatea noastrd, pe aproape 14 hectare de teren (138.943 m.p.) ,o suprafatd construitd
desfagurati de 504.433 m.p. (peste jumaétate de milion de metri patrafi!), care ar reloca In zond
minimum 25.000 de persoane!

Cum media din Bucuresti aratd cd la doud persoane corespunde minim o magind, ar rezulta
minim 13.000 de masini, dar in mod cert indicele masind/om va fi mai mare decét media avind
in vedere structura populatiei predispusd a se muta in zond. (persoane tinere cu venituri mari,
corporatisti, nicidecum cupluri de pensionari faré resurse financiare §i fird magini).

Solicitim P.M.B. si prezinte concret la obiect C.G.M.B. inainte de aprobarea PUZ-ului calculele
cu numirul de persoane , numéarul de masgini pe intervale orare, numérul de locuri de parcare si
studiul de trafic aferent, nicidecum s& repete ca un automat stricat ¢ se impune exproprierea
CALOR pentru fluidizarea circualtiei!

Interesul Bucurestenilor nu este acelasi cu interesul Dezvoltatorilor!

Noi tridim in Bucuresti si putem si demonstrim cu certitudine cum constructia vis-a-vis de noi a
doud blocuri mici de ciatre APRODEX, constructia mall-ului AFI , a blocului Golden Blitz, a
clidirilor de birouri ale AFI, , aprobarea si materializarea Planul Urbanistic Zonal Str. Ion Géarbea
nr. 26N Sector 5, precum si celelalte dezvoltiri haotice au condus la o scidere constanti an de an
a vitezei de circulatie prin Bucuresti pe aceeasi infrastuctura rutierd, constatdnd in mod special
sufocarea zonei de la Rizoare pe care o traversdm aproape zilnic cu autovehiculele.

in opinia P.M.B., sciderea constantd a vitezei de circulajie este datorati agadar oare dezvoltarilor

necoordonate, sau datoritd neexproprierii proprietdfii CALOR?

Dorim dezvoltarea orasului , dar nu dorim s vedem zona noastrd din ce in ce mai aglomerati pe
aceeasi infrastucturd deja sufocata.

La consultarea din 14.05.2019 am vizualizat Avizul de Circulatie si Studiul de Circulatie care nu
sunt Tnsa postate pe site.

Din lecturarea acestui Aviz gi a Studiului de Circulatie a rezultat in mod clar ¢ nu avem de-a
face cu o documentatie tehnicd la obiect aga cum cere legislafia in vigoare, ci avem de-a face cu o

compunere literard fara cap si coada, plind de termeni bombastici Master-Plan, Dezvoltare
Durabild, Pasaje in stadiu de proiect de zeci de ani fird niciun progres , etc.

Realizim ingroziti cum cu astfel de studii §i avize, “specialigtii” reugesc s reducd viteza de
circulatie a autovehiculelor in Bucuresti an de an !

Devine evident, cd, in cazul aprobarii §i materializirii P.U.Z.-ului , zona deja aglomeratd §i
poluati sonor §i cu noxe, se va sufoca aproape complet la orele de varf!

Solicitim realizarea unui Studiu de Circulatie §i a unui Studiu impact trafic la obiect, nu predarea
unei maculaturi copy/paste cu texte care nu prezints niciun calcul tehnic.
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14. DOCUMENTATIA COMPLETA AFERENTA P.U.Z.-ETAPA II-PROPUNERI SI
REGLEMENTARI

Solicitim inc¢d o datd a ni se pune la dispozitie Intreaga documentatie aferenti PUZ-Calea
13 Septembrie/Sos.Progresului initiat de TITAN MAR / BECKFIELD sub forma unui OPIS,
cu _paginile numerotate, deoarece in prezent nu dispunem decét de Plansa 7 2 si o parte din

partea scrisd. fird celelalte plange si fard intreaga parte scrisi aferentd etapei Il . majoritatea

lipsurilor semnalate initial pe site-ul primériei de la bun-inceput nefiind solutionate nici pana in

prezent.

15. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ERONAT. DEFECTUOS INTOCMIT

S1 INCOMPLET

fn R.L.U. nu se face vorbire deloc despre loturile de suprapunere care apar intre proprietatea
CALOR si TITAN-MAR, drumul in folosin{d comuni aflat in regim de servitute, Pasajul CFR
peste linia public, loturile indivize, toate aceste loturi figurdnd incluse nelegal in PUZ-ul la care
facem referire.

La capitolul REGIM JURIDIC precizim cd acesta nu corespunde cu realitatea, nu sunt
mentionate sarcinile care greveazd imobilele cu numerele cadastrale care fac obiectul litigiilor
dintre CALOR si THEDA(TITAN)-MAR si nici nu se mentioneazd ci imobilele fac obiectul a
zeci de litigii, nu se mentfioneazi loturile deja vindute cétre ONE HERASTRALU, ceea ce nu este
legal.

Se mentioneazi in fals in R.L.U. la capitolul 1.PRESCRIPTII GENERALE cinci loturi
(226405, 226407,226406,215302,226646) ca fiind proprietatea THEDA(TITAN)-MAR, cu
toate ci aceste loturi nu mai sunt proprietatea acesteia deoarece au fost vindute citre ONE
HERASTRAU PROPERTIES prin Contractul dintre TITAN-MAR SA si ONE
HERASTRAU PROPERTIES SRL aut.cu nr.2250/20.12.2018.

fn RLU la capitolul Amplasarea Cladirilor nu se mentioneaza deloc pozitia vecinului CALOR.
Amplasarea clidirilor cu regim mare de inldl{ime fafd de limitele de vroprietate NU respectd

prevederile PUG dovedindu-se reaua-credintd prin pozitionarea Ja mici distantd fatd de noi in

scopul viitor de a transforma terenul nostru Intr-o _arie neconstruibila.

La capitolul Corelgri cu alte documentatii urbanistice, nu _se specificd, tot cu rea-credintd

P.U.D.Calea Progresul aprobat prin HCGMB nr.119/29.05.2001 inifiat de CALOR.

Se face vorbire de dezafectarea §i demolarea unor constructii din incintd, fir3 a se mentiona

nimic despre pdstrarea retelelor de utilitifi care deservesc subscrisa, fird a se menfiona nimic
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despre constructia drumului betonat in folosinti comuni cu acces din Calea 13 Septembrie, fard a
se preciza cé pe loturile aflate in litigiu nu se va demola nici o constructie/bun accesoriu, etc.

In RLU se face referire la arii industriale dezafectate, fondul vechi construit.etc., fird a se
mentiona constructiile nou construite, de buni calitate apartinand CALOR.

Este inadmisibil ca initiatorii PUZ s3 prevadi ca o parte din proprietatea privati a CALOR sé
treacd in domeniul public pentru a face loc proiectului megalomanic la care facem referire pentru
interesele acestora.

Se face vorbire in RLU despre despre Avizul Serviciului Proiecte Urbane nr.545/18.01.2017 si
despre Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr.18796/20.11.2018 care aprobé initiativele firmei
controlate de Adriean Videanu de trecere in domeniul public a unei suprafefe de teren de 8025

m.p.,care in fapt va avea ca rezultat o expropriere a subscrisei!

Precizim cd Regulamentul Local de Urbanism actual dovedeste ci s-au desconsiderat toate

solicitdrile noastre anterioare.

16. ALTE SESIZARI, SUGESTILOBSERVATIL PROPUNERLSOLICITAR1

Ne rezervim dreptul de a completa ulterior prezenta adresi si cu alte observatii fundamentate din
punct de vedere tehnic dupa ce vom intra in posesia documentatiei complete de specialitate,
indisponibild la acest moment.

Nu ne-au fost prezentate STUDIUL IMPACT TRAFIC, Plansa cu Regimul juridic, Plansa cu
circulatia terenurilor, Plansele cu amplasmentul exact al constructiilor aferente unui viitor
concurs de arhitecturd, Planurile Urbanistice de Detaliu fird de care acest P.U.Z. este
inutil, Partea scrisi completi aferentd documentatiei urbanistice, etc.

Ca urmare a studierii documentatiei oferite spre consultare prin postarea pe site-ul www.pmb.ro
(inscrisuri incomplete), am notificat PMB i inifiatorii cu privire la observatiile noastre
prealabile partiale.

Datoritd informatiilor incomplete postate pe site-ul priméariei generale , respectiv din cauza
faptului cé nu ni se permite studiul complet al dosarului, respectiv copierea tuturor inscrisurilor,
am fost nevoiti a intenta dosarul cu numérul 1262/302/2019 prin care solicitim P.M.B./P.S.5 si
ne comunice intreg dosarul arhivat , dar Judecitoria Sectorului 5 tergiverseazi judecarea
dosarului (nu s-a acordat pané acum nici macar un termen de jumitate de an!).

P.M.B. ne-a cenzurat nu numai pe noi, dar chiar gi Compania de C&i Ferate CN CFR S.A., care a
fost nevoitd sd introducd propria Cerere de Interventie in Interes Propriu in Dosarul

nr.1262/302/2019, cerere avand numérul 16/3/i/1232/25.06.2019.

Precizim totodatd c& ne mentinem toate punctele de vedere exprimate anterior in cadrul adreselor
comunicate Primdriei din perioada 2008-2016 (cu nr. 740195/05.06.2008 [P.U.Z. nod intermodal
Rizoare-Calea 13 Septembrie), etc.] §i ne pastrm toate observatiile comunicate initiatorilor
planului urbanistic zonal actual §i Primériei prin Inscrisurile inregistrate cu numerele:

1530800/21.07.2017, 1543730/04.08.2017, 1543734/04.08.2017,1543738/04.08.2017, 154376/

04.08.2017, 1543742/04.08.2017, 1573241/03.11.2017, 1573246/03.11.2017,1575022/10.11.2
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017, 1578193/21.11.2017, 1578182/21.11.2017, 1585949/20.12.2017, 1582789/08.12.2017,
1585946/20.12.2017, 1600979/20.02.2018, 1627103/23.05.2018, 1627902/24.05.2018,
1628393/25.05.2018, 1628989/30.05.2018, 1631221/06.06.2018, 1651212/10.08.2018,
1663843/25.09.2018, 1663846/25.09.2018, 1663849/25.09.2018, 103723/26.11.2018,
1686797/05.12.2018, 107159/07.12.2018, 10982/18.09.2018, 1661325/20.09.2018,
1690117/13.12.2018, 1690117/13.12.2018, 1706068/06.02.2019,
1706071/06.02.2019,1706071/06.02.2019, 1714440/28.02.2019, 1721897/25.03.2019,
5843/14.05.2019, 1737252/16.05.2019, 1741431/29.05.2019, 1745700/12.06.2019,
1745704/12.06.2019, 7694/25.06.2019, etc.

17. RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI NR.6375/27.05.2019

Raportul Serviciului de Urbanism nr.6375/27.05.2019 este in proprtie de 90% un copy/paste
standardizat, probabil folosit ca $i compunere la toate SF-urile (Studii de Fezabilitate) si
Rapoartele cu profituri de aproape 100% cu care ne-au obignuit autorititile publice si abonatii
acestora.

In Raport se enumeri etapele aferente (anunful de intentie, elaborarea propunerilor, avizarea
proiectului si aprobare) §i se recunoaste ci nu au fost dezbateri aferente propunerilor PUZ-ului la
pet.2., dar nu se menfioneazi ci noi le-am solicitat in repetate randuri.

La punctul 3 Arhitecul Sef Stefan Célin Dumitragcu, Arh.Cristina Topirceanu §i Urb.Bogdan
Toderag mint prin omisiune afirménd cé au fost consemnate observatiile si propunerile, numérul
trimiterilor postale,scrisorile,etc. pe site-ul http://urbanism.pmb.ro.

La link-ul mentionat se deschide doar o harta cu tot orasul care de altfel este neactualizata si
incremenita in timp.

Precizam cd doar o micd parte din sesizérile §i adresele noastre cu anexele aferente au fost
postate la link-ul :
http://urbanism.pmb.ro/#zoom=4.767419216125547&1at=325349.87485&1on=586548.52478&la
yers=BFFFFFFFFFFFFTEFTTFTTTT

Solicitdm reprezentantilor autoritifilor locale si specifice link-ul exact unde au fost postate toate
adresele noastre cu toate anexele aferente, adresele CFR pentru ¢ la acest moment aceasti
afirmatie cum cé au fost postate pe site toate observatiile/propunerile/adresele este neadevirata.

La punctele 4 si 5 este mentionat ci ,.a fost reconfiguratd solutia astfel incdt sd nu fie afectatd

proprietatea adiacentd a CALOR SRL”, ceea ce este 0 minciund aga cum am aratat pe larg mai
sus.

La punctul 6 unde este trecutd rubrica cu privire la problemele, observatiile §i rezervele pe care
initiatorii P.U.Z.-ului nu ar putea_sau nu doresc sé le rezolve. reprezentantii autoritdtilor locale
declard in mod halucinant ci ,.nu este cazul” !

RUSINE P.M.B.!

Desfiintarea céilor de acces legale, largirea Str.Progresului cu peste 12 metri, doar pentru parcéri
si doar pe partea noastri este prevazuti doar cu scopul de a ne expropria pe lungimea proprietafii!

Crearea Arterei-1 de circulatie pe terenul reglemntat prin PUZ urmeazi a secfiona pe lafime
imobilul tot doar dinadins pentru a ne expropria §i demola clidirea, este de fapt doar in interesul
initiatorilor P.U.Z.-ului care vor strizi §i parciri pe bani publici ,nicidecum in interesul fluidizérii
traficului care va fi de fapt sufocat de dezvoltarea necontrolatd haotici a oragului in zona noastra
cu zgérie-nori.
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in caz de aprobare, Planul Urbanistic Videanu Towers ar anula Planul Urbanistic initiat de
CALOR, ulterior aprobat HCGMB nr.119/29.05.2001, Plan pe baza céruia subscrisa am
dezvoltat zona prin investifii majore, contravenind totodatd Planului de Circulatie aprobat pentru
incinta CALOR.

La final se mentioneazi alt cliseu de tip limba de lemn: “existenta unor opinii diferite §i
manifestarea lor responsabilizeazd activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare §i
avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor.Decizia
asupra formei finale a proiectului aparfine autoritdfilor ce defin competenfa legald.”

18.SUB ASPECT PROCEDURAL

Avizul nr.34/27.05.2019 mentioneazi la ultimul paragraf urmétoarele:
., Prezentul aviz este valabil de la data emiterii pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

Urbanism nr.532-5/19.06.2017".
Ne aflim agadar la acest moment in cadrul unui joc, in care dupa ce s-a fluierat sfarsitul partidei

de citre arbitru la expirarea timpului regulamentar de joc al reprizei secunde, Videanu vrea si
mai joace In continuare singur pe teren!

Certificatul de urbansim nr. 532-S a expirat deja la data de 18.07.2019, rezultind asadar cd
toate inscrisurile si actele emise de autoritiifile locale dupi data de 19.07.2019 (inclusiv

sunt nule de drept.
Anuntul nr.3769/1/19.06.2019 care reprezintd Recomandarea la proiectul de act normativ a fost

emis ih a 366 zi, nemaifiind in pericada de valabilitate de 365 de zile a Certificatului de
Urbanism nr.532-S/19.06.2017 .Certificat deja prelungit din 2018 cu fnci un an.

Avertizim cd toate actele autoritdfilor locale ce se efectueazd dupad data de 19.06.2019 sunt
ilegale, acest P.U.Z.trebuind retras ACUM , nicidecum inaiantat CGMB pentru vot!

Pe de alti parte Certificatul de inregistrare SC TITAN-MAR SA Seria B Nr.1756916 anexat de
citre Serviciul de Urbanism prin adresa nr.6374/27.05.2019 citre Secretarul general al
Municipiului Bucuresti nu mai este valabil deoarece TITAN-MAR si-a schimbat denumirea in
THEDA MAR!

Consideram ci toate actele obfinute in numele TITAN-MAR §i mai ales OPIS-ul aferent
procedurii legale de aprobare a PUZ-ului nu mai sunt actuale, trebuind a fi refacute doar intr-un

alt PUZ luat de la zero.

Planul Urbanistic zonal initiat continui in prezent ca i cum nu s-ar fi intdmplat nimic, cu toate ci
prin Contractul aut. cu nr. 2250/20.12.2018 dintre TITAN-MAR §i ONE HERASTRAU incheiat
ulterior obtinerii avizelor au fost vandute loturile LE. 215302, (2.904 mp), LE. 226646 (1.475
mp), 226405 (334 mp), LE. 226406 (563 mp), 1.E.226407 (128 mp).

in total, au fost vandute imobile avénd o suprafatd totald de 5.404 m.p., teren care se regiseste
reglementat prin PUZ la care facem referire.
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O altd ilegalitate constatati este aceea cd se adund de doud ori suprafata de 2481 mp aferentd
lotului 228648, lot care este prezent ilegal atit in cuprinsul CU 532-8, cét §i in cuprinsul
CU1030-P.

P.U.Z. initiat de TITTAN-MAR si BECKFIELD pentru care s-a obfinut Avizul de Oportunitate
nr.15/25.01.2018 ce modifica Avizul anterior de Oportunitate nr.98/17.10.2017 reglementa
inclusiv loturile identificate cu urméitoarele numere cadastrale LE. 215302, (2904 mp), LE.
226646 (1475 mp), 226405 (334 mp), LE. 226406(563 mp), LE.226407 (128 mp).

Prin Avizul de Oportunitate nr.98/17.10.2017 se prevedea reglementarea loturilor cuprinse in

Certificatele de Urbanism nr.530-S,531-5,532-S,1030-P.
ns3 in cadrul Avizului Preliminar nr. 109/08.10.2018 se face vorbire doar despre Certificatele de
Urbanism nr.532-S si 1030-P..deci din patru certificate de urbanism , doud certificate de
urbanism sunt date pierdute!...

Este profund nelegal ca s se schimbe regulile jocului in timpul desfagurdrii partidei!

in Avizul Preliminar nr.109/08.10.2018 se mentioneazd explicit cd teritoriul reglementat
urbanistic este format din imobilele de la urmitoarele numere cadastrale : 228648, 226651,
226649, 226388, 226385, 202006, 200011, 226677, 226675, 226389, 225724, 226647.

Dar adunidnd toate suprafetele aferente acestor numere cadastrale menfionate in Avizul
Preliminar nr.109/2018 se obtine un total de 43.069 mp!

fn Avizul Preliminar se specificd, cii suprafata de teren care a generat P.U.Z. este de 50.470 m.p.
si suprafata reglementati este de 47.547 m.p.

fn Avizul de Oportunitate nr.15/25.01.2018 de la care a inceput procedura de avizare se
mentioneaza doar suprafata de 50.470 mp care face obiectul studiului urbanistic.

Avem asadar trei suprafete care nu coincid intre ele, despre care inifiatorii PUZ §i functionarii
Primiriei nu au explicat nici pAnd acum cum au ajuns la aceste cifre de 50.470 mp/47.547 mp
fatd de 43.069 mp.

Cu privire la vanzarea unor loturi, avénd in vedere modificdrile efectuate, considerdm ca este
necesard obtinerea unui nou Aviz de Oportunitate §i a unui nou Aviz Preliminar, pe baza unor
certificate de urbanism la zi pentru loturile aflate in proprietate si fird se adune de doué ori unele
loturi (ex.226848).

Avand in vedere ci nu existd identitate intre loturile reglementate prin PUZ in Avizele aferente
fiecdrei etape, considerdm ca se impune respingerea PUZ-ului.

Aceeasi Plangd nr.7_2 SEPTEMBRIE 2018 cu acelasi Titlu Propuneri si Reglementdri Etapa
finald are continuturi diferite in documentatia postata pe site .

De exemplu o dati suprafaja construitd desfaguratd este de 202.797 m.p., altd datd este 213.961
mp., aceasta pentru a mentiona doar o diferenta!

Planurile OCPI topo-cadastrale 1:500 si 1:2000 anexate nu sunt conforme cu realitatea deoarece
cladirile noi ale subscrisei au fost sterse de pe harta!

TITAN-MAR si BECKFIELD au doar posibilitatea legald de a inifia de la zero un Nou Plan
Urbanistic Zonal, a obtine din nou toate Avizele, etc., respectdnd mécar in viitor legislafia in

vigoare.
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19.RESPINGEREA CERERII DE AVIZARE A PROIECTULUI

P.U.Z.Videanu Towers afecteazi proprietatea CALOR si se suprapune peste solutiile urbanistice
initiate de subscrisa, solutii aprobate prin HCGMB nr.119/29.05.2001 si respectiv materializate
prin construirea unor cladiri autorizate in mod legal.

Reglementirile urbanistice propuse prin P.U.Z.indica parcéri §i drumuri care se suprapun
cu terenul nostru aflat in proprietate privatd, creind premisele demolirii clidirilor noastre (Artera
A-1 se suprapune peste amprenta la sol a constructiei, etc).

Planul Urbanistic Zonal Calea 13 Septembrie-Str.Progresului nu respectd solutiile de
urbanism aferente Certificatelor de Urbanism pentru constructiile edificate de noi si respectiv ale
Planului Urbanistic initiat de CALOR aprobat anterior.

Au fost identificate numeroase elemente ale dezvoltarii imobiliare propuse de initiatori,
care traverseazi §i afecteazi terenul si constructiile proprietatea subscriset.

Imobilul invecinat al subscrisei urmeazi a fi afectat grav §i iremediabil in cazul aprobarii §i
materializdrii acestui P.U.Z.

Initiatorii Planului si Priméria Generald au adus o atingere dreptului nostru de proprietate
prin inaintarea céitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a P.U.Z.-ului, incélcénd
totodati si proprietatea publics a Statului Romaén aflata in concesiunea Companiei Nationale CFR
SA prin reglementarea acesteia pretinzind ci terenul public i litigiu este terenul proprietatea
privati a initiatorilor.

fn cazul in care Planul Urbanistic Zonal Calea 13 Septembrie-Str.Progresului va fi votat in
forma actuald, aceasta va semnifica o incilcare evidenti a dreptului nostru de proprietate, a
Planului Urbanistic initiat de CALOR §i aprobat prin HCGMB nr.119/29.05.2001 si chiar a
Planului Urbanistic Genera]!

In concluzie, avind in vedere toate aspectele juridice si tehnice nelegale fundamentate
conform prevederilor legislatiei in domeniu, considerim ci la acest moment se impune
respingerea aprobarii proi i
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ANEXE

ANEXA-1
Nr.crt. | Nr.cadastral Suprafati (m.p.)
1 228648 2,481
2 226651 495
3 226649 11,304
4 226388 9,935
5 226385 969
6 202006 76
8 200011 4,660
9 226677 10,216
10 226675 1,653
11 226389 634
13 225724 | 14
14 226647 632
TOTAL 43,009
ANEXA-2

CERTIFICATE DE URBANISM $I BILANTUL SUPRAFETELOR AFERENTE

Certificat Urbanism nr.530-S8/19.06.2017 obtinut pe numele proprietarului TITAN-MAR

Nr. | Nr.Cadastral Suprafatd (m.p.) Proprietar tabular | Comentarii

crt. <f.OCPI

1 226405 334 Simultan Suprapunere

CALOR si integrald
ONE
(ex-TITAN-MAR)

2 226646 1475 ONE (ex-TITAN-MAR) Suprapunere
partiald cu
imobilele CALOR
$i
Teren C.F.R.

TOTAL (m.p.} | 1937
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Certificat Urbanism nr.531-S/19.06.2017 obtinut pe numele proprietarului TITTAN-MAR

Nr. | Nr.Cadastral | Suprafata (m.p.) Proprietar tabular | Comentarii

ert. cf.OCPI

1 215302 2904 ONE Suprapunere
(ex-TITAN-MAR) integrald cu terenul

CFR

2 226407 128 Indiviz CALOR&TITAN/

CALOR&TITAN CFR
TOTAL (m.p.) 3032

Certificat Urbanism nr.1030-P/06.09.2017 obtinut pe numele proprietarului BECKFIELD

Nr.crt. | Nr.Cadastral Suprafati Proprietar
(m.p.) tabular

1 228648 2481 BECKFIELD Acelasi lot este trecut
si In CU-5328
Suprapunere parfiala
cu terenul CFR si
Drum servitute din
Calea 13
Septembriet+Retele

TOTAL (m.p.) 2481
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Certificat Urbanism nr.532-S/19.06.2017 obfinut pe numele proprietarului TITAN-MAR

Nr. Nr.Cadastral | Suprafatd | Proprietar Comentarii
crt. (m.p.) tabular ¢f.OCPI
I 228648 2481 BECKFIELD Acelasi lot este trecut §i in C.U.-1030P
2 226651 495 TITAN-MAR Drum servitute Calea 13
Septembriet+Retele
3 226649 11304 TITAN-MAR Teren parfial CFR /Drum servitute
Calea 13 Septembrie
4 226388 9935 TITAN-MAR
5 226385 9269 TITAN-MAR
6 202006 76 TITAN-MAR
7 201754% 120 TITAN-MAR *NU a fécut parte din incinta VULCAN
8 200011 4660 TITAN-MAR
9 226677 10216 TITAN-MAR
10 226675 1653 TITAN-MAR
11 226389 634 TITAN-MAR
12 200526 1877 TITAN-MAR
13 225724 14 TITAN-MAR
14 226647 632 TITAN-MAR
TOTAL | inclusiv.lot 45.066 Adunare incorects !
(m.p.) n.c.228648
TOTAL 42,585 Nu poate fi adunat corect Ilotul
(m.p.) BECKFIELD ca si proprietatea TITAN-
fira lotul MAR
228648
ANEXA-3

DECLARATIA NOTARULUI VISU CORNELIU REFERITOARE LA CONTRACTUL
PRETINS AUTENTIFICAT CU NUMARUL 1364/23.12.2005 PENTRU IMOBILUL
IDENTIFICAT CU N.C.1338 CU O SUPRAFATA DE TEREN DE 18.268 M.P.

ANEXA-4
EXTRASE DE CARTE FUNCIARA/COPI CF. CARE DOVEDESC CA IMOBILUL
IDENTIFICAT CU N.C.1338 TRANZACTIONAT ILICIT A INTRAT IN POSESIA TITAN-

MAR S.A.
ANEXA-S

CERERE DE CHEMARE IN JUDECATA A PM.B.PENTRU A NE FI COMUNICATE
TOATE INSCRISURILE AFERENTE DOCUMENTATIEI URBANISTICE, PRECIZARI SI
RASPUNSUL 1A INTAMPINAREA PM.B., CERERE DE PRESCHIMBARE A
TERMENULUI- DOSAR NR.1262/302/2019, CERERE DE INTERVENTIE IN INTERES
PROPRIU A C.FR.S.A.IN INTERES PROPRIU IN DOSARUL NR.1262/302/2019, CEREREA
CFR.DIN DOSARUL NR.25885/3/2016, CEREREA RECONVENTIONALA COMPLETATA
A C.F.R DIN DOSARUL NR.6021/302/2018 PRIVIND ANULAREA CONTRACTULUI CU

ONE,ETC .
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